, ‘s-l;o‘.‘(es

RESEAU IMMOBILIER

Votre conseiller : Stéphane ROCHER
ROZAY

68 rue du Général Leclerc

77540 ROZAY EN BRIE
s.rocher@histoiresdhome.fr

Tél: 01 64 25 68 07

Tél: 0673711059
www.rozay.histoiresdhome.fr

A VENDRE MAISON - 174.44 m? env. - AUGERS EN BRIE - 365 000 €

Aménagements extérieurs

Briarde de charme indépendante nichée au calme de la campagne, offrant des volumes
généreux et un charme maitrisé du bati ancien.

L'entrée s'ouvre sur un espace cathédrale lumineux qui distribue naturellement le séjour et le
salon : la piéce de vie, chaleureuse, est dominée par une cheminée monumentale qui structure
I'espace et invite a des moments conviviaux. De larges circulations et des hauteurs sous plafond
créent une sensation d'ampleur propice a la réception comme a la vie quotidienne.

La cuisine attenante, fonctionnelle et bien équipée, propose un four a pizza, un piano de
cuisson, un lave-vaisselle ainsi qu'un réfrigérateur et un congélateur - un agencement pensé
pour cuisiner.

Sur une partie indépendante de la maison une chambre avec salle d'eau et WC privatifs offre une
solution pratique pour les invités..Un WC indépendant compléte cet étage pour plus de confort.
A I'étage, |'organisation se compose de piéces en enfilade : deux chambres communicantes et
une autre chambre (suite parentale en cathédrale) bénéficiant d'une salle de bains privative avec
wc.

Le bien est complété d'une cave abritant un adoucisseur d'eau, gage d'attention aux
équipements.

A l'extérieur, une grande terrasse prolonge la maison et offre un bel espace de vie extérieure,
tandis qu'un garage indépendant avec grenier apporte des possibilités de stockage ou
d'aménagement supplémentaire.

L'acces a la propriété est sécurisé par un portail en aluminium.

Sur le plan énergétique, la maison bénéficie d'équipements récents et performants : panneaux
solaires, pompe a chaleur air/eau et ballon thermodynamique, qui participent a améliorer
|'efficacité énergétique et réduire les consommations.

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 1780 a 2460 euros
(année 2023).

Voir I'annonce sur notre site internet

Style de construction :
Exposition :
Construiten:

Toiture :

Vitrage :

Huisseries :

Assainissement :

Ancien
Est-ouest

1800

Tuiles naturelles
Double

PVC

Fosse septique

Aménagements intérieurs

Cuisine :
Salles de bains :

Salles d'eau :

Principal revétement de sol :

Chauffage :
Cheminée :
Eau chaude :

Eau froide :

EQUIPEE
1
1

Tomette

INDIVIDUEL/POMPE A CHALEUR

Oui
Ballon/

Ballon

Impots / taxes / travaux

Taxe foncieére : 1373 €/an

Travaux a prévoir : Aucun travaux
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Surfaces détaillées

Informations financiéres

Entree:

Cuisine independante :
Wec:

Salle a manger :
Chambre 1:

Salle d'eau avec wc :
Mezzanine :

Chambre 2 :

Chambre 3:

Chambre 4 :

Salle de bain avec wc :

Garage :

Caractéristiques

12 m?
25.2 m?
0.8 m?
36.4 m?
16.6 m?
4.9 m?
13.6 m?
14.1 m?
17.2 m?
26.2 m?
7.6 m?

utile : 20 m?

/ Surface de 174.44
mZ

()4 Terrain de 1050 m?

& 4 chamb

gﬁ chambpres

2 terrasses
h;!

W Séjour de 36.38 m?
1

:_—Ll 5 piéces

% 2 salles

®E 3 stationnements

Prix de vente : 365 000 €

Honoraires a charge : du vendeur

Statut : Non soumis au statut de la copropriété

Informations sur la ville

AUGERS EN BRIE est une ville de 285 habitants.

Les catégories professionnelles sont composées de 23 %
d'artisans, commercants et chefs d'entreprise, 25.7 % de
cadres, 25.7 % de professions intermédiaires, 25.7 %
d'employés.

Superficie : 13 km?
Densité : 22 habitants/km?
Nombre total de logements: 134

Résidences principales: 116

Résidences secondaires: 8

Logements vacants : 10

Part de logements loués: 17 %

Part de logements sociaux: 1%

Part 5 piéces et plus : 64 %

Classe énergie et classe climat

C 110kWhEP/m2.an

dont émissions de gaz a effet de serre

A 4kgeqCO2/m2.an
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